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MAYENNE

La densité 
       par la qualité...

LE SAVIEZ-VOUS ?
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ONt PARtICIPé 
à L’éLABORAtION 
dE CE dOCUMENt

• CAUE 53

CONSEIL d’ARChItECtURE 

d’URBANISME Et dE L’ENVIRONNEMENt 

dE LA MAYENNE 

2 rue de l’Ermitage 
53000 LAVAL 
tél. 02 43 56 41 79  
www.caue53.com

• dIRECtION déPARtEMENtALE 

dES tERRItOIRES

Cité administrative 
Rue Mac donald BP 23009 
53063 Laval Cedex 9 
tél. 02 43 67 89 20
www.mayenne.gouv.fr

dE LA dENSIté à LA VARIété URBAINE

L’INtENSIté URBAINE, UNE APPROChE GLOBALE PLURI-théMAtIqUE

LES 10 PRINCIPES dE L’AMéNAGEUR 

• MAîtRISE dES NIVEAUx dE dENSIté

• CONStRUCtION dE FORMES 
   URBAINES AttRACtIVES

• PRISE EN COMPtE dU PAYSAGE ENVIRONNANt

• CONCEPtUALISAtION dE LA VILLE NAtURE

• qUALIFICAtION dES ESPACES PUBLICS

• MULtIPLICAtION dES SERVICES 
   Et COMMERCES dE PROxIMIté

• GéNéRALISAtION dE L’ACCESSIBILIté Et 
   dES tRANSPORtS COLLECtIFS PERFORMANtS

• PROMOtION dES MOdES dE déPLACEMENt 
   ALtERNAtIFS

• AMéLIORAtION dE LA MIxIté SOCIALE 

• AdAPtAtION L’EMPRISE dES VOIRIES

La qualité passe par la diversité et le regroupement des usages et des fonctions. La ville in-
tense marie entre autre la compacité et la qualité afin de rendre la ville durable. La densité 
urbaine et son corollaire, l’intensité sociale, doivent être croisées avec une multitude de ques-
tionnements sur l’aménagement des territoires. Les enjeux résident plus précisément sur la 
forme urbaine, l’occupation sociale, le contexte environnemental et les attentes économiques. 

Le département de la Mayenne 
s’est historiquement développé 
au gré d’une occupation métho-
dique. L’activité agricole a façon-
né un paysage de bocage et une 
architecture traditionnelle dissé-
minée. L’approche de la densité 
ne doit pas être uniforme sur le  
territoire mais être adaptée aux 
différentes caractéristiques dé-
partementales. La densité est né-
cessaire mais elle doit être consi-
dérée dans une vision élargie de 
l’aménagement du territoire. 

... ou l’intensité pour mieux vivre ensemble

REMERCIEMENtS

• AdIL

AGENCE déPARtEMENtALE 

d’INFORMAtION SUR LE LOGEMENt 

www.adil53.org

• ChAMBRE d’AGRICULtURE 

dE LA MAYENNE

www.mayenne.chambagri.fr

• ORdRE dES ARChItECtES

www.architectes.org

• ORdRE dES GéOMÈtRES

www.geometre-expert.fr

• SNAL

Syndicat National des professionnels 
de l’Aménagement et du Lotissement
www.snal.fr

• UMF

Union des Maisons Françaises
www.uniondesmaisonsfrancaises.org

LA dENSIté, dANS qUEL CONtExtE ?

680 hab/km2

52 hab/km2

46 hab/km2

INTERACTION
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SOCIALE

Coréalisation CAUE 53, DDT, GOMASIO
Graphisme im.gomasio@gmail.com
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PRÉFÈTE
DE LA MAYENNE

Densité de population sur le territoire de la communauté 
de communes du Pays de Mayenne.



« J’économise l’espace tout en affirmant l’identité communale »
PORtER UN REGARd GLOBAL Quelques pistes 

de réflexion pour 
cultiver l’intensité
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Le Genest Saint Isle

ASSURER LE dIALOGUE 
VILLE / CAMPAGNE

4dIVERSIFIER L’hABItAt Et LES USAGES 
SUR LES NOUVEAUx qUARtIERS

5

VIVRE LES hAMEAUx

Sainte-Suzanne

6
Simulation visuelle Bonchamp

UN COMMERCE dE CœUR dE VILLAGE

dES JARdINS PARtAGéS

dES LIAISONS dOUCES

SE RENCONtRER...

RECONqUéRIR LES CENtRES ANCIENS

21

3
Se promener, échanger, discuter, jouer, rêver....
ENRIChIR LES ESPACES PUBLICS6 1

Bonchamp

Communément associée aux grandes agglomérations, la densité 
conserve une image négative dans l’imaginaire collectif. Pourtant tout 
en étant une réponse nécessaire à la boulimie périurbaine actuelle, elle 
peut aussi être synonyme de qualité de vie. Les logiques impliquées 
dans l’enjeu de la densité évoluent. L’affirmation de l’identité d’un es-
pace requiert de se pencher sur le territoire et la singularité des tissus. 

Les bourgs, à la recherche de centralité, sont confrontés à des enjeux de 
renouvellement urbain auxquels se raccrochent des problématiques de 
recomposition urbaine. Dans une volonté d’imbrication des échelles, 
la tache se complexifie : elle nécessite une approche globale et trans-
versale, mariant à la fois reconquête urbaine, traitement des lisières… 
Pour que la ville fasse corps, la densité devrait systématiquement être 
associée aux thèmes de liaisons douces, à la qualité des espaces, 
comme si elle était, paradoxalement, indissociable des respirations. 
Les usagers restent prioritaires. L’habitat groupé, malgré la proximité 
induite, doit cultiver le droit à l’intimité et à l’identité, tout en favorisant 
la rencontre et l’échange.

Et si cette urbanité était une réponse possible à l’affaiblissement du 
lien social ? Si, à vivre ensemble, on pénétrait dans un cercle vertueux 
menant à plus d’actions solidaires et de partage ? La ville sobre et abor-
dable construite avec une densité durable et désirable, dont des illus-
trations fleurissent en Europe, ne pourrait-elle alors se diffuser plus 
largement chez nous ?

3 4

5

FAVORISER L’INtERACtION SOCIALE

MULtIPLIER LES LIAISONS dOUCES

JARdINER AUtREMENt

ENCOURAGER LA MIxIté d’OCCUPAtION

Le marché Laval

Extension urbaine Louverné

Changé - La Barberie

Centre Bourg St Germain le Fouilloux
Parné-sur-Roc

Archi. Houet, Montsûrs

Lisière permettant d’assurer une meilleure transition entre les lotissements et la campagneHameau traditionnel dans le paysage mayennais
Potager pédagogique inter-générationnel situé au cœur 
des équipements scolaires

Simulation visuelle 
de la reconstruction du centre bourg

Maisons individuelles adaptées au terrain en dénivelé

Simulation d’un cheminement doux paysager

UtILISER dES RéSERVES FONCIÈRES POtENtIELLES
Friche artisanale, de stationnement, bâti désaffecté...


