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C haque année, plus de 60 000 ha de 
terres sont artificialisés* en France, soit 
l’équivalent d’un département tous les 10 

ans, le rythme d’artificialisation dépassant de 
loin celui de l’accroissement de la population. 
En Mayenne, ce sont 550 hectares de surfaces 
agricoles utiles qui disparaissent annuellement 

depuis 10 ans. La « surconsommation » des terres 
agricoles peut ainsi être lourde de conséquences 
pour l’agriculture et l’économie locale. Or, 
l’agriculture doit aujourd’hui à la fois produire 
plus et mieux, dans un souci de réponse aux 
besoins alimentaires et de préservation de 
l’environnement. 

 * On parle d’artificialisation du sol quand ce dernier perd ses qualités naturelles



Espaces agricoles
Solde annuel : 
- 500 ha

(données statistiques 
agricoles régionales)

Espaces artificialisés
Solde annuel :
 + 400 ha
(estimation)

Espaces naturels
Solde annuel : 
+ 100 ha
(estimation)

La représentation 
schématique des flux 
d’échange de terres 
selon le type 
d’occupation 
en Mayenne
(moyenne 
décennale 
1998-2008)
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Évolution de la surface agricole utile
départementale depuis 1988

Évolution de la surface agricole départementale utile depuis 1988 
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Département
« leader » 
d a n s  p l u s i e u r s 
p r o d u c t i o n s

5éme production 
de viande bovine & porcine

6éme production laitière 

Surface
consommée 
par habitant
en Mayenne,

20 % supérieure 
à la moyenne 
régionale 

Taux d’actifs 
lié à l’agriculture 

et à l’agro-
alimentaire

≈ 15 %

La MayenneLes recommandations de la Charte 
reposent sur 3 principes fondamentaux : 

n  une connaissance du fonctionnement de l’activité 
agricole, indispensable pour prévoir l’impact des 
différents scénarios d’aménagement ;

n  une utilisation raisonnée et économe de l’espace, 
avec des choix d’aménagement basés sur la 
maîtrise des besoins urbains et routiers et la 
limitation de la dispersion du bâti ;

n  un dialogue entre les différents acteurs du 
territoire, afin de favoriser une bonne cohabitation 
entre les divers usages des terres.
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L’espace agricole,

un espace à constructibilité très limitée. 
L’espace agricole étant une zone support 
d’activité économique, les constructions ou 
réhabilitations pouvant y être autorisées ne 
doivent pas en entraver l’exercice. 

La construction désordonnée d’habitations 
dispersées génère, pour les agriculteurs, 
des contraintes et restrictions importantes 
notamment pour la réalisation de bâtiments 
d’élevage ou l’épandage d’effluents. 

Ainsi, afin de limiter ce phénomène appelé 
« mitage » de l’espace rural, les constructions 
sont  admises  s i  e l l es  sont  s t r i c tement 
nécessaires à l’exploitation agricole et à 
proximité des bâtiments existants.

Par exemple, la construction de logements de 
fonction des agriculteurs n’est envisageable 
que si :

n  l ’ac t i v i té  nécess i te  une  sur ve i l l ance 
permanente ;

n  l’exploitant n’a pas de logement sur place.  

De même, les changements d’af fectation 
d’anciens bâtiments agricoles ne sont possibles 
qu’à condition :

n   qu’ils aient une valeur architecturale ;

n   qu’ils soient destinés à une activité dans le 
prolongement de l’exploitation (accueil à la 
ferme...) ;

n   qu’ils ne générent pas de distance de recul 
supplémentaire pour l’épandage ou la 
construction de nouveaux bâtiments d’élevage, 
si l’objectif est d’en faire une habitation.
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La conception graphique du document a été réalisée par le Studio Version 2 . 

Les demandes liées à l’habitat indiv iduel 
expriment des besoins de lumière, d’espace, de 
nature et d’intimité. 

La maison isolée en milieu de parcelle ne 
constitue pas la réponse la mieux adaptée.

Habiter un logement rénové ou un logement 
neuf construit sur un espace resté libre d’un 
centre bourg, à proximité des commerces 
et des services représente une bonne 
alternative.

Les extensions urbaines peuvent également 
prendre plusieurs formes d’habitat et faire 
se côtoyer des maisons individuelles sur des 
parcelles de taille limitée, des maisons accolées, 
de l’habitat intermédiaire, de petits immeubles 
collectifs. Ces nouvelles formes urbaines 
garantissent tout à la fois mixité sociale et 
utilisation économe de l’espace.

L’habitat intermédiaire est ainsi une forme 
d’urbanisation qui concilie les avantages de la 
maison individuelle avec une consommation 
raisonnée d’espace :

n  logement avec une entrée individualisée et 
privée ;

n  logement accompagné d’un petit jardin ou 
d’une grande terrasse ;

n  stat ionnement indiv idual isé ou géré 
collectivement.

Comment habiter sans s’étaler ?

Crédits photo : CAUE de la Mayenne, Conseil général de la Mayenne, Direction Départementale des Territoires de la Mayenne, Chambre d’agriculture de la Mayenne, PhotoAlto®, 
PhotoDisc®, Phovoir®, Prisma Laval, Studio Version 2  .
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